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R E s s U ' R REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
_ PRONONCE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA
COMMUNE

Ne PC 079049 26 00038
Demande déposée le 28/04/2026 N° AT 079049 26 00028
N° DD 079049 26 00028-01

Par : | SCI LHE BEAUX CHEMINS représentée

par Monsicur BABEAU Jean-Marie Surface de plancher construite :

0.00 m?
Demeurant 2 : | 1bis rue du Pre Mouilly Surface de planch iy
79300 BRESSUIRE urface de plancher créée par
changement de destination :
191.12 m?

Pour : | Réhabilitation d’un batiment pour création
de bureaux et de logements étudiants avec

pices communes Destination : Habitation -

Logement, Autres activités des

e . s secteurs secondaire ou tertiaire -
Sur un terrain sis a : | 9 Rue de Barante

AMS580 Bureau,

LE MAIRE,

VU la demande de permis de construire susvisée,

VU le code de I’urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants, R421-1 et suivants,

VU l'article R431-30 du code de l'urbanisme,

VU le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L111-7 4 L111-8-4, L122-1 et L122-
2,L123-1aL123-4, et R123-2 3 R123-17,

VU le décret N°73-1007 du 31 octobre 1973, relatif a la protection contre les risques d'incendie et de panique
dans les établissements recevant du public, complété par l'arrété du 22 juin 1990,

VU l'arrété du 25 juin 1980 modifié, relatif a la protection contre les risques d'incendie et de panique dans les
établissements recevant du public,

VU le décret N°2006-555 du 17 mai 2006, relatif a 'accessibilité des établissements recevant du public, des
installations ouvertes au public et des batiments d'habitation, et modifiant le code de la construction et de
I'habitation,

VU le décret N°2007-1327 du 11 septembre 2007, relatif & la sécurité et a l'accessibilité des établissements
recevant du public et des immeubles de grande hauteur, modifiant le code de la construction et de I'habitation et
portant diverses dispositions relatives au code de 1'urbanisme,

VU la Loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomération du bocage bressuirais en date du 09/11/2021,
mis & jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait I'objet d'une mise en compatibilité le 21/03/2023, de
modifications simplifiées le 30/01/2024 et le 03/03/2026 (2), et de révisions allégées le 03/02/2026, le
03/03/2026 (2), le 15/05/2026 (2) et le 19/05/2026 (2),

VU le réglement de la zone Ua3c,

VU l'avis favorable de l'architecte des batiments de France, en date du 30/04/2026,

VU larrété du 27/10/2026 portant refus de 1’autorisation de construire, d’aménager ou de modifier un
établissement recevant du public,

221101202

CONSIDERANT, que l'article R111-2 du code de I'urbanisme dispose comme suit que « le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou 2 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation & proximité d'autres installations » ;

CONSIDERANT que suivant I'avis de la sous-commission départementale de la sécurité des Deux-Sévres en
date du 01/09/2026 le projet n'est pas totalement conforme aux dispositions susvisées, destinées 2 assurer la
sécurité des établissements recevant du public, pour les raisons suivantes :
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— Les matériaux combustibles dans la cave et le grenier sont interdits.

— Les installations électriques doivent étre conformes aux normes et respecter les mesures suivantes :
e Les cibles ou conducteurs doivent étre de la catégorie Cca-s2, d2, a2 ;
e Interdire les fiches multiples ;
e Le nombre de prise de courant doit étre adapté & 1’utilisation pour limiter I’emploi des socles
mobiles ;
e Les prises de courant doivent étre disposées de manicre que les canalisations mobiles aient une

longueur aussi réduite que possible et ne soient susceptibles de faire obstacle a la circulation des
personnes.

— Les extincteurs doivent €tre facilement accessibles et utilisables par le personnel de 1’établissement et
maintenus en bon état de fonctionnement.

— Le signal d’alarme doit étre audible en tout point du Batiment.

CONSIDERANT que suivant I'avis de la sous-commissions départementale de 1’accessibilité des Deux-Sévres
en date du 12/10/2026 le projet n'est pas totalement conforme aux dispositions susvisées, destinées a assurer
Paccessiblité des établissements recevant du public, pour les raisons suivantes :
— L’accés dispose d’une marche de 11 cm de hauteur, une personne en fauteuil roulant ne peut pas entrer
dans I’établissement.

— Bureau n°2 : une personne en fauteuil roulant doit pouvoir en ressortir de maniére autonome, 1’aire de
manceuvre de retournement (diamétre 1,50m) doit étre libre de tout obstacle.

— La signalisation indiquant la sortie ne doit pas présenter de risque de confusion avec le repérage des
issues de secours (BAES).

— Les valeurs d’éclairement doivent étre au minimum de 100 lux pour les circulations intérieures
horizontales

CONSIDERANT que suivant l'avis de la sous-commissions départementale de 1’accessibilité des Deux-Sévres
en date du 12/10/2026 relatif 2 la demande de derogation aux régles d’accessibilité, le projet n'est pas
totalement conforme aux dispositions susvisées, destinées a assurer I’accessibilité des établissements
recevant du public, pour les raisons suivantes :

— Le dossier ne fait état d’aucune démarche auprés de la mairie visant a recueillir sa position sur un
éventuel réhaussement du trottoir au droit de l’entrée, qui permettrait un accés autonome a
1’établissement.

En I’absence de personnel dédié a 1’accueil, la sous-commission s’interroge sur la nature de 1’activité
exercée et sur la possibilité, pour les thérapeutes, d’interrompre une séance en cours afin d’assister une
personne en fauteuil roulant lors de son entrée dans 1’établissement.

CONSIDERANT que dés lors le projet est susceptible de porter atteinte a la sécurité publique, comme il est dit
a P’article R111-2 du code de 1’urbanisme,

ARRETE

Article UNIQUE : le permis de construire est refusé.

Le 28 [10[202¢

Le Maire
Pour le Maire et par délégation
'Adjointe chargée de 'urbanisme

Elina Pﬁg’%&:ﬁ:- S
gttt
P
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La présente décision est transmise au représentant
de I’Etat dans le département, conformément aux
dispositions de Particle L2131-2 du code général
des collectivités territoriales :

e Dossier transmisle 28 l (o] (4 12026
o Arrété transmisle 29 [0 [202%

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS —~ A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS

© DELAIS ET VOIES ET RECOURS : si vous d la pré décisi vous pouva saisir le tribunal administratif compétent d’an recours contenﬂeux dans les deux mois suivant sa notification.
Le tribunal administratif peut &tre sam par Papplication informatique « Télé s par le site internet www.tel fr. Vous pouvez & saisir Pauteur de la décision (recours
gracieux) ou son supérieur hiérarck hi ique) d’un recours ndmmmraﬁf dans un délai de 1 mois suivant sa notification. L’ab de rép de P inistration dans un délai de 2 mois
vaudra alors décision implicite de rejet. Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent.

En cas de refus d’autorisation (décision d’opposition 3 une déclnrﬂtlon préalable ou refus de permis de construire) fondé sur un d d de P’archi des b de France, vous pouvez former un reconrs
administratif auprds du préfet de région (DRAC de ine, 54 rue Magendie, CS41229, 33 074 BORDEAUX). Ce recours inistratif est un préalabl aPri duction d’un recours

contentieux devant le tribunal administratif compétent. Tl doit &tre réalisé par lettre recommandé avec demande d’avis de réception, dans un délai de 2 mois sulvnnt la notification du refus d’autorisation. Vous
devrez alors préciser lors de votre saisine si vous souhaitez faire appel 2 un médiateur, désigné dans les conditions prévues au 111 de I’article L632-2 du code du patrimoine.
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